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Relatia cu orasul P 02

429404429406 429405

Relația cu orașul

Limita UTR Rim, Restructurarea zonelor cu 
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terenuri proprietate privată terenuri

terenuri în proprietatea Primăriei Mun. Timișoara

teren în proprietatea Primăriei Mun. Timișoara, cu 
titlul de folosință gratuită în fav. Parohiei Ortodoxe 
Române
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Imagine aeriana P 05

Imagine aeriană amplasament

Limita UTR Rim, Restructurarea zonelor cu 
caracter industrial - Zonă mixtă

Limita de proprietate a parcelei studiate
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Regim de înălțime
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Funcțiuni - Zone verzi P 11

Funcțiuni: Zone verzi

Parcuri realizate

Conform PUG: Urbanizare - Zonă 
verde cu rol de protecție față de 
infrastrucutră majoră sau coridor 
ecologic

Conform PUG: Zonă verde cu rol de 
agrement sau caracter temartic

Zona de protecție sanitară a surselor 
de apă

Parcul Semicerc
6 min

Parcul Rebeca
6 min

6 min

8 min

8 min

Limita UTR Rim, Restructurarea zonelor 
cu caracter industrial - Zonă mixtă
Limita de proprietate a parcelei studiate

Raza de influență 500m

Legendă:
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Functiuni sportive P 12

Limita UTR Rim, Restructurarea zonelor 
cu caracter industrial - Zonă mixtă
Limita de proprietate a parcelei studiate

Raza de influență 500m

Funcțiuni sportive

Teren de sport/ loc de joacă copii

Loc de joacă pentru copii

Loc de joacă pentru copii

Stadion Gheorghe Rascanu

Stadionul CFR

Campus sportiv

Facilități sportive - instituții publice

Legendă:
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Funcțiuni comerciale P 13

Limita UTR Rim, Restructurarea zonelor 
cu caracter industrial - Zonă mixtă
Limita de proprietate a parcelei studiate

Raza de influență 500m

Funcțiuni comerciale

Legendă:
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Funcțiuni educaționale P 14

Funcțiuni educaționale

Creșă Calea 
Bogdăneștilor

8 minȘcoala Gimnazială
nr. 11 Timișoara

10 min

Grădiniță PP
nr. 4 Timișoara

12 min

Școala Gimnazială
nr. 19 Timișoara

18 min

Școala Primară
„Casa Speranței”

17 min

Grădiniță PP
nr. 24 Timișoara

6 min

Liceul Tehnologic 
UCECOM Spiru 

Haret
24 min

Liceul Tehnologic 
de Industrie 
Alimentară

24 min

Limita UTR Rim, Restructurarea zonelor 
cu caracter industrial - Zonă mixtă
Limita de proprietate a parcelei studiate

Raza de influență 500m
Legendă:
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Funcțiuni - Lăcașe de cult P 15

Funcțiuni: Lăcașe de cult

Parohia Ortodoxă 
Română Ronaț

Biserica 
Penticostală 

Carmel

Biserica Catolică 
Ronaț

Biserica Penticostală 
„Poarta Cerului”

Parohia Ortodoxă 
Română Timișoara

Limita UTR Rim, Restructurarea zonelor 
cu caracter industrial - Zonă mixtă
Limita de proprietate a parcelei studiate

Raza de influență 500m
Legendă:
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Funcțiuni de sănătate P 16

Limita UTR Rim, Restructurarea zonelor 
cu caracter industrial - Zonă mixtă
Limita de proprietate a parcelei studiate

Funcțiuni de sănătate

Raza de influență 500m

Cabinet Chirurgie 
Vasculară

Cabinet 
stomatologic

Cabinet 
stomatologic

Cabinet veterinar

Legendă:
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Funcțiuni - servicii P 17

Farmacie

Farmacie

Restaurant

Cafenea
Șaormerie

Pizzerie
Langoșerie

Atelier reparații Auto

Pensiune

Spațiu comercial. Bancă

+

+

Atelier reparații Auto

Pub

Salon înfrumusețare

Salon înfrumusețare

Coritorie

Birou arhitectură

Service IT

Hotel

Print Shop

Funcțiuni: servicii

Limita UTR Rim, Restructurarea zonelor 
cu caracter industrial - Zonă mixtă
Limita de proprietate a parcelei studiate

Legendă:
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Concluzii Functiuni P 18

Concluzie Funcțiuni

Zona este bine deservită de parcuri, grădinițe și 
școli, locașe de cult.

Există o serie de servicii diverse în cvartal, dar care 
deservesc un areal foarte larg.

Zona nu beneficiază de cafenele, restaurante, sau 
spații de cazare, acestea apar doar înspre 
Bulevardul Cetății. Funcțiunile sportive destinate 
accesului public se limitează la doar două locuri de 
joacă pentru copii.

Limita UTR Rim, Restructurarea zonelor 
cu caracter industrial - Zonă mixtă
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Zone verzi

Facilități sportive - instituții publice

Funcțiuni sportive

Funcțiuni comerciale

Funcțiuni educaționale

Lăcașe de cult

Fucțiuni de sănătate

Servicii

Legendă:
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Evaluarea impactului asupra mediului 1 A2 P 23

Imagine satelit - gradul de impermeabilizare - vegetație

Limita UTR Rim, Restructurarea 
zonelor cu caracter industrial - 
Zonă mixtă

Sursa: browser.dataspace.copernicus.eu

Evaluarea impactului 
asupra mediului

Analiza foliajului - imagistică în infraroșu Analiza umidității în aerSursa: browser.dataspace.copernicus.eu
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Evaluarea impactului asupra mediului 2 A2 P 24

Evaluarea impactului
asupra mediului
Insule de caldură: concluzie
Situl analizat este în prezent în mare parte sigilat, 
caracterizat de o suprafată considerabilă de sol 
impemeabilizat rezultat al prezenței masive de 
platforme betonate, suprafete asfaltate si structuri 
industriale. Această configuratie contribuie la 
formarea insulelor de căldură urbană, reducând 
capacitatea terenului de a reqla natural 
temperatura si de a gestiona eficient apa pluvială. 
O directie esentială de intervenție o reprezintă 
procesul de desigilare controlată, prin înlocuirea 
suprafetelor minerale compacte cu soluţii 
permeabile si prin introducerea unor zone verzi cu 
arbori si arbusti cu foliaj dens, capabile să ofere 
umbrire, să reducă temperatura la nivelul solului si 
să contribuie la crearea unui microclimat 
urban mai echilibrat.

Limita UTR Rim, Restructurarea zonelor cu 
caracter industrial - Zonă mixtă
Limita de proprietate a parcelei studiate
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Zgomot CFR P 25

Evaluarea impactului 
asupra mediului:
Zgomot CFR

Sursa: cfr.ro
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Zgomot trafic rutier: noaptea P 26

Evaluarea impactului 
asupra mediului:
Zgomot trafic rutier: indicator 
noaptea
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Zgomot trafic rutier: ziua, seara, noaptea P 27

Evaluarea impactului 
asupra mediului:
Zgomot trafic rutier: indicator ziua, 
seara, noaptea
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Zgomot trafic rutier: analiză comparativă P 28

Evaluarea impactului 
asupra mediului:
Analiză comparativă zgomot: 
drum rutier 2 benzi - drum rutier 4 benzi
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Studiu însorire P 29

N

20 iun.
5:45

20 iun.
21:28

21 dec.
8:13

21 dec.
16:53

5:45 7:35 9:25

11:15 13:05 14:55

16:45 18:35 21:28

8:13 9:13 10:13

11:13 12:13 13:13

14:13 15:13 16:13

N

20 iun.
5:45

20 iun.
21:28

21 dec.
8:13

21 dec.
16:53

21 decembrie (8:13-16:53)

Studiu însorire

Studiu însorire

20 iunie (5:45-21:28)



GSPublisherVersion 0.70.100.100

437/MUS/24str. Taborului nr.3, nr.3A, str. Dunării nr.21, str. Dunărea nr.20B, CF
429404, CF 429405, CF 429406, CF 445042, CF 445043, CF 445044, CF 445045, CF
445046, CF 445047, CF 445048, CF 445049, CF 448166, CF 402527, CF 419160, Timișoara

Proiect nr.:

Șef proiect

Proiectat

Desenat

Scara:Nume

SEPTEMBRIE
2025

CerințaSemnăturaNumeVerificator/expert Referat / Expertiza  Nr. / Data

Semnătura
Restructurare 

urbană

A2

Denumire:

Beneficiar:

Amplasament:

arh. Răzvan Negrișanu

S.C. RD Sign S.R.L.
Timisoara, Str. Vulturilor nr. 14
Reg. Com. J35/4590/1992 C.U.I. 3981516
Tel. 40/0722624862
E-mail: rdsignstudio@gmail.ro

Masterplan pentru restructurarea urbană a zonei
Dunărea

PRIMĂRIA MUN. TIMIȘOARA, SOCIETATEA PATROM S.R.L,
SC BUTUZA ALEXANDRU SRL, SC MUSITIM SA TIMIȘOARA,
SC LUCIEN EST S.R.L

Planșa nr.:Titlu planșă:

arh. Răzvan Negrișanu

arh. Daria Indreiu

arh. Daria Indreiu

Data:

Faza:

arh. Răzvan NegrișanuSpecialist R.U.R.

Concluzii- Amplasament P 30

N

Concluzii - retragere impusă față de strada Dunărea Concluzii - continuarea traseului pietonal prin incinta amplasamentului

N

Concluzii - generarea unei zone non aedificandi la intersecția fluxurilor pietonale

N

Concluzii- generarea unei zone dedicată activităților sportive

N

Concluzii - retrageri impuse, amplasament
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